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UN PANORAMA 360° QUE PRESENTALOS
ELEMENTOS INVOLUCRADOS DESDE LA PLANEACION
DE UN PROYECTO, HASTA SU ADQUISICION
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"Hoy en dia, lo que mas se esta usando
son proyectos de uso mixto y los que
hemos visto que han tenido éxito son
los que tienen buena locacién, buena
implementacién y buena estrategia”
Andrés Garcia,

director ejecutivo JLL Monterrey

En Monterrey, torre Obispado y RISE son un ejemplo de la gran inversién en oficinas

ACTIVOS AL ALZA

La industria, oficinas y usos mixtos se han convertido en motores
del desarrollo de Guadalajara, Monterrey, Torredn y Saltillo

44 | PLAYERS OF LIFE | ABRIL 2024




n el panorama de las
inversiones inmobi-
liarias en México,
Monterrey,  Gua-
dalajara y ciudades
de Coahuila como

Saltillo y Torredén, se destacan por su
creciente desarrollo y atractivo para los
inversionistas, impulsadas por innovado-
res proyectos y un robusto crecimiento in-
dustrial y tecnolégico. En ellas, el futuro
del sector inmobiliario en el pafs se esta
configurando con tendencias especificas,
desafios y oportunidades que las definen.

MONTERREY: UN GIGANTE
INDUSTRIAL Y RESIDENCIAL
EN CRECIMIENTO

La capital de Nuevo Leoén se ha con-
solidado como uno de los centros in-
dustriales mds importantes de México,
atrayendo una cantidad significativa de
inversiones tanto en el sector industrial
como en el inmobiliario.

“En Nuevo Ledn, en los ultimos afios, la
ciudad o el drea que ha traido los proyectos
mds grandes en el pais, hablando de indus-
trial, es Nuevo Ledn. Y esto ha traido una
ola de inversiones, también en oficinas”, ex-
presé Andrés Garcfa, director ejecutivo de
JLL Monterrey.

Esta dindmica refleja el potencial de
la Sultana del Norte no solo como un
nucleo industrial, sino también como un
atractivo mercado para inversiones en
oficinas y viviendas.

Para llegar a esto podemos hablar
de lo que se podria denominar como el
efecto Tesla, que surgié luego del anun-
cio oficial de la llegada a Nuevo Ledn de
esta armadora, y que ha sido un catali-
zador significativo para el mercado de la
vivienda en Monterrey, ya que ha pro-
vocado incrementos de hasta el 30 por
ciento en los precios de las viviendas en
zonas cercanas a la planta.

Este fendmeno subraya la capacidad
de Monterrey para atraer inversiones
extranjeras y fomentar un ambiente di-
namico para el desarrollo inmobiliario.

También podemos hablar de gran-
des construcciones de oficinas, como
lo que se denomina Torre Obispado y
RISE, que han cambiado el paisaje ur-
bano de Monterrey.

En Guadalajara, los usos mixtos
se han empezado a posicionar

“Hablando de oficinas, el edificio mds
grande de México y Latinoamérica estd
aqui en Monterrey, hoy ya es un hecho,
esta construido, estd rentado al 95 por
ciento. Le faltan prdcticamente tres pi-
sos para rentar, es el corporativo del area
norte de BBVA, ese edificio se llama To-
rre Obispado y es un icono ya en Monte-
rrey”, comenté Garcia.

““El mismo desarrollador ya inicié la
construccién de una torre, justo al lado
que serd todavia mas alta y serd también
la mds alta de Latinoamérica. Se va a
llamar RISE”.

GUADALAJARA: TECNOLOGIA
Y USOS MIXTOS

Aunque el mercado de oficinas en Gua-
dalajara ha mostrado un comportamien-
to menos dindmico en comparacién con
Monterrey, la ciudad ha sabido adaptarse
rapidamente a las nuevas tendencias, es-
pecialmente en el sector tecnoldgico.

“El principal inquilino del mercado
de oficinas de Guadalajara es

la industria de la tecnologia,
empresas de software,
principalmente. A la mayor parte
de estas empresas les fue muy
bien durante la pandemia”

Sergio Hinojosa, director ejecutivo
oficinas Guadalajara JLL

“En Jalisco siha crecidola parte industrial,
ha tenido un buen comportamiento,
pero la parte tecnoldgica ha sido lo mas
fuerte”, comenté Garcia, destacando la

versatilidad del mercado inmobiliario de
Guadalajara.

La ciudad también estd experimen-
tando un renacimiento en proyectos de
usos mixtos, como el Distrito La Perla,
que combina de manera efectiva espacios
comerciales, de oficinas y residenciales.

“Hay principalmente dos proyectos...
uno que es un proyecto muy grande, en lo
que era la antigua planta de Kodak, que
hoy se llama distrito La Perla... el centro
comercial ya esta terminado, estd rentado
mds o menos en un 70 por ciento y ha
sido muy exitoso”, explicé Sergio Hino-

josa, director ¢jecutivo de las oficinas en

Guadalajara de JLL.
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Special feature

En Coahuila, la industria automotriz es un fuerte impulsor

COAHUILA: AVANCES
INDUSTRIALES

ioahuila, y especialmente Saltillo y To-
rre6n, han visto un crecimiento mode-
rado en el sector de oficinas, pero han
experimentado una notable inversién en
el sector industrial, particularmente en la
industria automotriz.

“En Saltillo y su drea metropolitana
ha llegado mucha inversién industrial y
la mayoria de las oficinas que necesi
estas empresas que trae la industria au-
tomotriz tienen sus oficinas dentro de la
planta”, sefial6 Garcfa.

Este enfoque en el desarrollo industrial
subraya la importancia de la regién como
un centro manufacturero clave en el norte
de México.
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“ado inmobiliario en Mon-
Guadalajara y Coahuila refleja la
| dinamismo de la economia
, cada uno
talezas y desafios.
Monterrey se destaca por su pu-

jante sector industrial y residencial,

impulsado por inversiones extranjeras
7 el efecto de grandes corporaciones.
Guadalajara, por su parte, se centra
en la innovacién tecnoldgica y el de-
sarrollo de proyectos de usos m
ofreciendo una combinacién atracti-
va de comercio, residencia y oficinas.
oahuila continda fortaleciendo su
posicién en el sector industrial, con
un enfoque particular en la industria
automotriz.

A medida que estas ciudades siguen
evolucionando, se espera que conti-
nden atrayendo inversiones signifi-
cativas, fomentando un crecimiento
sostenible y diversificado en el sector
inmobiliario mexicano. La adaptabi-
lidad, la innovacién y el enfoque en

tecnologica-
mente avanzados seran claves para ca-
pitalizar las oportunidades que estas
tendencias presentan.e
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